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L’amministratore
 

trasparenza e professionalità

I requisiti: via libera anche alle società

 –
 –

 –

 –
 –
 –
 –

Incarico di un anno con rinnovo tacito

Norme di riferimento 
Artt. 1129, 1130, 1131 del Codice Civile 
Artt. 63, 69, 71-bis, 71-ter, 71-quater delle Disposizioni di Attuazione
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La nomina è obbligatoria da 8 condomini in poi

Il condominio può imporre una polizza assicurativa

L’assemblea può chiedere l’attivazione di un sito web

Sempre obbligatorio il Conto Corrente Condominiale

Tra le nuove attribuzioni la tenuta dei registri e del rendiconto

 –
 –
 –
 –
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Riscossione forzosa e maggiore severità per i morosi 

Debutta la mediazione

Ampliate le cause di revoca del mandato

 –

 –
 –

 –
 –

 –

Per approfondimenti
“Appendice 1 - Tavola sinottica degli adempimenti ordinari 
dell’amministratore”
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Le parti comuni
Via libera ad antenne e pannelli, 
iter agevolato per le innovazioni virtuose

Ampliato l’elenco delle parti comuni

 –

 –

 –

i 

Norme di riferimento 
Artt. 1117, 1118, 1119, 1120, 1122, 1122-bis, 1122-ter del Codice Civile
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Ok all’installazione di antenne e pannelli solari

 –

 –

Consentito il distacco dall’impianto centralizzato

Iter agevolato per le innovazioni virtuose
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Videosorveglianza: installazione decisa a maggioranza

Stesse regole per il supercondominio
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Il regolamento e l’assemblea
Più attiva la partecipazione  
dei condomini

Il regolamento: patto a maggioranza

Incremento delle sanzioni per le infrazioni al regolamento

Gli animali domestici accettati in condominio

Quorum costitutivo più basso

Quorum deliberativo generico per la seconda convocazione

Norme di riferimento 
Artt. 1135, 1136, 1137, 1138 del Codice Civile
Artt. 66 e 67 delle Disposizioni di Attuazione del Codice Civile
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Regole ferree per l’avviso di convocazione

Delega: nuove regole, più limiti

Diritto di accesso agli atti formalmente riconosciuto

Diritti anche agli usufruttuari

Assemblee di condominio spalmate anche in più giorni
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Le decisioni prese senza quorum non sono nulle ma annullabili

Il regolamento in fondo alla scala gerarchica  
delle norme condominiali

Norme inderogabili del Codice Civile

Norme inderogabili delle disposizioni di attuazione del Codice Civile

Per approfondimenti
“Appendice 2 - Tabella delle nuove maggioranze assembleari”
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Il bilancio, i millesimi, le spese
Nuovi adempimenti
per una gestione più puntuale
Norme di riferimento 
Artt. 1129, 1130-bis e 1135  del Codice Civile
Artt. 63, 68 e 69 delle Disposizioni di Attuazione del Codice Civile

Revisione delle tabelle all’unanimità con importanti eccezioni

 –
 –

Rendiconto annuale: più trasparenza con il registro di contabilità

Fondo speciale per le ristrutturazioni straordinarie
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Rate non versate: recupero automatico dopo sei mesi

Solidarietà passiva delle spese

Solidarietà nelle spese tra nudo proprietario e usufruttuario
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Appendice 1 - Tavola sinottica degli adempimenti ordinari 
dell’amministratore

MANSIONI ORDINARIE DELL’AMMINISTRATORE

Indicazione delle generalità
 –

Legale rappresentate  –

Custodia documenti
 –

Regolamento condominiale  –

Delibere assembleari  –

Conto corrente  –

Attivazione sito web e 
presentazione di una polizza 
individuale

 –

Tenuta dei registri

 –

 –

 –

 –

Rendiconto annuale  –

Assemblea 
 –

 –

Consiglio di condominio  –

Invio copia verbale  –

Fornire documentazione  –

Disciplina delle parti comuni  –

Rapporti con altri  –

Fornitori e preventivi  –

 –

Quote condominiali 
 –

 –

Spese  –

Accesso al condominio  –

Passaggio consegne  –

Altro  –
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Appendice 2 - Tabella delle nuove maggioranze assembleari

QUORUM DELIBERATIVI

OGGETTO DELLA DELIBERA Rif. Norm. CONDOMINI VALORE

I convocazione II convocazione I convocazione II convocazione

   334 

    

    

   

   

    

     

  334 

     

   

    

   334 

    

QUORUM COSTITUTIVI

CONDOMINI VALORE

I convocazione II convocazione I convocazione II convocazione

  334 
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 334 334 

   

   

    

   

     

    

    

    

   

 334 334 

    

    

     

  334 
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   334 

   334 

    

 
   

     

    

    

    

     

   334 
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Vecchio testo Nuovo testo
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Vecchio testo Nuovo testo
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Appendice 4 - Tutta la disciplina del Condominio dopo la Riforma

CODICE CIVILE

LIBRO III 

TITOLO VII 

CAPO II 

1117-bis. Ambito di applicabilità

1117-quater. Tutela delle destinazioni d’uso

1118. Diritti dei partecipanti sulle parti comuni

1119. Indivisibilità

1120. Innovazioni
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1121. Innovazioni gravose o voluttuarie

1122. Opere su parti di proprietà o uso individuale

1122-bis. Impianti non centralizzati di ricezione 

radiotelevisiva e di produzione di energia da fonti 
rinnovabili

1122-ter. Impianti di videosorveglianza sulle parti comuni

1123. Ripartizione delle spese

1124. Manutenzione e sostituzione delle scale e degli 
ascensori
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e dei solai

1126. Lastrici solari di uso esclusivo

1129. Nomina, revoca ed obblighi dell’amministratore
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1130. Attribuzioni dell’amministratore

1130-bis. Rendiconto condominiale
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1131. Rappresentanza

1132. Dissenso dei condomini rispetto alle liti

1133. Provvedimenti presi dall’amministratore

1134. Gestione di iniziativa individuale

1135. Attribuzioni dell’assemblea dei condomini

1136. Costituzione dell’assemblea e validità delle 
deliberazioni
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1137. Impugnazione delle deliberazioni dell’assemblea

1138. Regolamento di condominio

1139. Rinvio alle norme sulla comunione

DISPOSIZIONI PER  
L’ATTUAZIONE DEL CODICE CIVILE  

E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

61

62

63

64

65
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66

67

68

69

70

71
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71-bis

71-ter

71-quater

72

155-bis

CODICE CIVILE

LIBRO VI 

TITOLO I 

CAPO I 

2659. Nota di trascrizione
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CODICE DI PROCEDURA CIVILE
LIBRO I 

TITOLO I 

CAPO I 

SEZIONE III 

23. Foro per le cause tra soci e tra condomini

LEGISLAZIONE SPECIALE

Legge 9 gennaio 1989, n. 13 

 

Legge 9 gennaio 1991, n. 10 

 

dalla L. 20 marzo 2001, n. 66 

 

ULTERIORI DISPOSIZIONI CONTENUTE 
NEL TESTO DI RIFORMA DEL 

CONDOMINIO

Art. 30
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